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Praambel Jean-Marie HALSDORF
Der Kern der Gemeinde Schifflingen, der nach den Katasterplanen den Flurnamen ,Im mit-
telsten Dorf‘ tragt, bedarf einer stadtebaulichen Neuordnung, die allein auf der Grundlage
des Allgemeinen Bebauungsplans nicht erreicht werden kann.

Der Gemeinderat erlasst diesen Besonderen Bebauungsplan mit seinem schriftlichen und
graphischen Teil, um mit der stadtebaulichen Neuordnung in innerértlicher Lage zusatzliche
Wohnbauflachen zu erschlieRen.

Die rechtlichen Grundlagen sind:

e das Gesetz ber Gemeindeplanung vom 12. Juni 1937,
e der Allgemeinen Bebauungsplans der Gemeinde vom 9. Oktober 1973

Artikel 1. Uberbaubare Grundstiicksfliche

1. Zur Gestaltung der 6ffentlichen und privaten Freirdume sind im graphischen Teil die-
ses Besonderen Bebauungsplans Baulinien und Baugrenzen festgelegt worden.

2. Baulinien sind verbindliche Fluchtlinien. Ist eine Baulinie festgesetzt, so muss bei ei-
ner Neubebauung auf dieser Linie gebaut werden. Ein Vor- oder Zuriicktreten von Gebau-
deteilen in geringfligigem AusmaR kann zugelassen werden sofern nicht andere Bestimmun-
gen des Allgemeinen Bebauungsplanes dem entgegenstehen.

3. Ist eine Baugrenze festgesetzt, so diirfen Gebaude und Gebaudeteile diese nicht -
berschreiten. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfugigem AusmaR kann zugelassen
werden.

4, Ist eine Bebauungstiefe festgesetzt, so gilt Absatz 3 entsprechend. Die Bebauungs-
tiefe ist, soweit festgesetzt, von der vorderen Baulinie oder der vorderen Baugrenze zu ermit-
teln ansonsten von der StraRengrenze.

5. Die festgesetzten GeschoRflachen diirfen nicht tiberschritten werden.

Artikel 2. Gebdudehdhen und Zahl der Geschosse

1. Die festgesetzten im graphischen Teil dieses Besonderen Bebauungsplans Trauf-
oder Gebaudehohen durfen nur um max. 0,3 Meter tberschritten werden.

2. Sind im graphischen Teil dieses Besonderen Bebauungsplans Abstufungen in den
Trauf- oder Geb&audehohen festgesetzt, gelten die Bestimmungen des Absatz 1 entspre-
chend.

3. Im graphischen Teil dieses Besonderen Bebauungsplans sind verbindliche GeschoR-
zahlen festgesetzt werden.
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Artikel 3. DachgeschoRe

Ist im graphischen Teil ein DachgeschoR (D) ausgewiesen, so darf dieses nicht mehr als
80% der Grundflache des obersten VollgeschoRes aufweisen. Die gesamte Lange der
Dachaufbauten darf 50% der Lange der einzelnen Gebaude nicht iberschreiten.

Artikel 4. Balkone und Loggien

Balkone durfen bis zu 1,0 Meter Uber die vordere bzw. hintere Bauflucht vortreten. Zur Profi-
lierung der Fassade sind die Balkone in Form von Loggien 1,0 Meter in den Baukérper hi-
neinzuziehen. Die gesamte Lange aller Vor- und Riickspriinge und der Balkone oder Log-
gien darf 50% der Lange der einzelnen Gebaude nicht Gberschreiten

Artikel 5. Dacher

Zulassig sind zweiseitig geneigte Dacher (Satteldacher) mit einer Dachneigung bis zu 45°
und Flachd&cher sowie einseitig geneigte Dacher (Pultdacher)

Artikel 5. Mauern

Die im graphischen Teil dieses Bebauungsplans dargestellten Mauern sind zum Schutz der
Privatheit der Wohnungen in den Erdgeschossen zu errichten.

Artikel 6. Tiefgaragen

1. Die im graphischen Teil dieses Bebauungsplans dargestellte Tiefgarage dient der
Erflllung der kommunalen Stellplatzanforderungen, die aus der Neubebauung resultieren
und dem Ersatz der oberirdischen Stellplatze. Die Stellplatze sind rechtlich mit den Wohn-
und Nutzungseinheiten zu verbinden. Eine Anschlussméglichkeit von Tiefgaragen von Neu-
bauten im Blockrandbereich soll offengehalten werden, dadurch entstehende Mehrkosten
sind diesen Grundstiicken anzulasten.

2. Die Tiefgaragen sind uber Dach der Randbebauung zu entliiften.

3. Die Abdeckung der Tiefgaragen ist dauerhaft nach dem Stand der Technik zu begri-
nen. Sie dienen der Anlage von Kleinkinderspielplatzen (bis 10 Jahre) und Grinflachen. Die
Erdiberdeckung soll mindestens 40 cm und bei 20% der Freiflache 80 ¢cm betragen.

Artikel 6. Bestimmungen des Allgemeinen Bebauungsplans

Die Bestimmungen des Allgemeinen Bebauungsplans einschlieRlich des Bautenreglements
behalten mit Ausnahme der besonderen Festsetzungen gemaR der Artikel Nr.1 bis 5 ihre
Glltigkeit.

Luxemburg, den 15. Juli 2004
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Diplomingenieur
far
Stadt- und Regionalplanung
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