Annexe: Terminologie

Les définitions des termes suivantes sont extraites du:
- Reglement grand-ducal modifié du 08 mars 2017 concernant le contenu du plan d’aménagement général
d’une commune et du
- Reglement grand-ducal modifié du 08 mars 2017 concernant le contenu du plan d’aménagement particu-

lier « quartier existant » et du plan d’aménagement particulier « nouveau quartier »

Définitions:

Acrotere On entend par acrotére la remontée verticale encadrant la dalle d’une toiture-terrasse, d’une toiture
plate ou d’une terrasse.

Alignement obligatoire On entend par alignement obligatoire la limite séparative obligatoire soit entre une cons-
truction et une surface non aedificandi, soit entre volumes construits dont les prescriptions dimensionnelles dif-
ferent. La fagade en question devra respecter I'alignement obligatoire sur au moins deux tiers de la surface. Les
loggias ne sont pas a considérer pour I'alignement obligatoire.

En cas d’assainissement énergétique, la couche isolante supplémentaire, de méme que le nouveau parache-
vement extérieur pourront, le cas échéant, déroger aux limites de surfaces constructibles.

Cloture On entend par cl6ture toute construction destinée a enclore un espace et érigée en principe sur

witry&witry architecture urbanisme 1



I"alignement de voirie ou sur la limite séparative entre deux propriétés. On distingue trois types de clbtures:
- les clbtures 1égeres ou ajourées (p.ex. barriéres, enceintes, enclos et grilles),
- les clbtures massives ou opaques (p.ex. murets et murs),
- les clotures végétales (p.ex. haies).

Comble On entend par comble le volume compris entre le dernier niveau plein et les pans de toiture d’un bati-
ment.

Construction On entend par construction tout batiment, batisse, édifice ou ouvrage, ancré au sol, qu'’il soit hors
sol ou enterré.

Dépendance On entend par dépendance tout volume accolé ou isolé, ni desting au séjour prolongé de per-
sonnes, ni a une activité professionnelle comme notamment les abris de jardin, les garages et les car-ports.
Etage en retrait On entend par étage en retrait le niveau dont le plan d’au moins une fagade est en retrait par
rapport & celui du niveau situé en dessous.

Faite/Faitage On entend par faite ou faitage la ligne d’intersection des deux versants d’'une toiture dont les
pentes sont opposées ou encore le segment le plus élevé d’une toiture a une pente.

Hauteur & la corniche On entend par hauteur a la corniche la différence d’altitude entre I'axe de la voie desser-
vante et le point d’intersection entre le plan extérieur de la fagade (isolation et revétement inclus) et le plan ex-
térieur de la toiture (couverture incluse), mesurée au milieu de la fagade de la construction principale donnant
sur la voie desservante et perpendiculairement a I'axe de la voie desservante, sauf si le PAP en dispose autre-
ment. Lorsqu’une construction est composée de plusieurs volumes, la hauteur a la corniche est mesurée indi-

viduellement pour chaque volume. Lorsque la hauteur d’une construction n’est pas la méme sur toute la lon-
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gueur de la construction, la hauteur la plus importante est a prendre en considération.

Hauteur & 'acrotére On entend par hauteur a I'acrotere la différence d’altitude entre I'axe de la voie desser-
vante et le plan supérieur (isolation et revétement inclus) de I'acrotére, mesurée au milieu de la fagade de la
construction principale donnant sur la voie desservante et perpendiculairement a I'axe de la voie desservante,
sauf si le PAP en dispose autrement. Lorsqu’une construction est composée de plusieurs volumes, la hauteur a
I"acrotére est mesurée individuellement pour chaque volume. Lorsque la hauteur d’une construction n’est pas la

méme sur toute la longueur de la construction, la hauteur la plus importante est a prendre en considération.

Limite de surface constructible On entend par limite de surface constructible soit la limite séparative entre une
surface constructible et une surface non aedificandi, soit la limite séparative entre volumes construits adjacents
pour lesquels les prescriptions dimensionnelles, les typologies ou les affectations different.
En cas d’assainissement énergétique, la couche isolante supplémentaire, de méme que le nouveau parache-
vement extérieur pourront, le cas échéant, déroger aux limites de surfaces constructibles.
Logement On entend par logement un ensemble de locaux destinés a I’habitation, formant une seule unité et

comprenant au moins une piéce de séjour, une niche de cuisine et une salle d’eau avec WC.

Maison bi-familiale On entend par maison bi-familiale une construction servant au logement permanent et
comprenant deux unités de logement.

Maison plurifamiliale On entend par maison plurifamiliale une construction servant au logement permanent et
comprenant plus de deux unités de logement.
Maison unifamiliale On entend par maison unifamiliale une construction servant au logement permanent et

comprenant en principe une seule unité de logement. Un seul logement intégré supplémentaire y est admis.
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Nombre de niveaux On entend par nombre de niveaux, le nombre d’espaces entre planchers et plafonds. Les
niveaux en sous-sol ne sont pas pris en compte.

Niveau en sous-sol Est considéré comme niveau en sous-sol, tout niveau dont au moins la moitié du volume
construit brut est sis en dessous du terrain naturel.

Niveau plein On entend par niveaux pleins, les niveaux situés entre le niveau du terrain naturel et Ia ligne de
corniche ou de I'acrotéere. Si un niveau est partiellement enterré par rapport au terrain naturel, ce dernier est a
considérer comme niveau plein si au moins la moitié de son volume est situé au-dessus du niveau du terrain
naturel.

Parcelle On entend par parcelle une unité de propriété fonciére répertoriée par le cadastre et précisément déli-
mitée.

Profondeur de construction On entend par profondeur de construction soit la distance mesurée entre la fagade
avant et la fagade arriére, soit la distance mesurée entre les deux fagades opposées les plus rapprochées I'une
de l'autre, au niveau comportant la surface construite brute la plus importante. Dans le cas de constructions
composées de deux ou plusieurs corps de batiment, 1a profondeur de construction est mesurée séparément
pour chacun d’entre eux.

Recul Le recul constitue la distance entre la construction ou la surface constructible et la limite du lot ou de la
parcelle, respectivement la limite de la zone destinée a rester libre.

Le recul est mesuré au milieu de la construction a partir de la fagade finie (isolation incluse, sauf en cas
d’assainissement énergétique), perpendiculairement & la limite parcellaire ou du lot.

witry & witry architecture urbanisme 4



Surface scellée Est considérée comme surface scellée toute surface dont 'aménagement ne permet pas
Iinfiltration des eaux pluviales ainsi que toute surface surplombée par une construction. Concernant les sur-
faces scellées par des constructions souterraines et couvertes de terre végétale, la surface de sol scellée a
prendre en compte est réduite par tranche de 15 pour cent pour 15 cm d’épaisseur de couverture de terre vé-
gétale, jusqu’a concurrence de 75 pour cent.

Concernant les toitures végétales, la surface scellée a prendre en compte est réduite de 50 pour cent.
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Terrasse On entend par terrasse une surface stabilisée a I'air libre, non close, communiquant avec les pieces
d’habitation adjacentes par une ou plusieurs portes ou portes-fenétres. On distingue:

- la terrasse accolée a un batiment;

- la terrasse aménagée sur la surface résultant du retrait d’un étage par rapport a I'étage inférieur ;

- le toit-terrasse aménagé sur une toiture plate accessible.

Voie desservante On entend par voie desservante toute voie carrossable, publique ou privée, qui donne acces a
une parcelle ou un lot.

Voie publique On entend par voie publique les voies appartenant a I'Etat ou @ une commune qui font partie du
domaine public.
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