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Le présent docunient appartiant a ma décision
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d’Aménagement Particulier « La Libération » & Schifflange.
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1. GENERALITES

1.1 Délimitation des lots/ilots
Le Plan d’Aménagement particulier « La libération » & Schifflange prévoit un lot unique.

2. LE DEGRE D'UTILISATION DU SOL

2.1 Surface d’emprise au sol
La surface d’emprise au sol minimale et maximale est indiquée au sein de la partie
graphigue.

Ne sont pas pris en compte pour le calcul de la surface d'emprise au sol : les
aménagements extérieurs en dur, nofamment les rampes de garage, les chemins
d’acces, les surfaces non closes au rez-dechaussée, les terrasses non couvertes, les
surfaces non closes aux étages, tels que les loggias, les balcons, les perrons et les seuils.

Les surfaces enterrées ou semi-enterrées destinées a des locaux non-aménageables ne
sont pas comptabilisées dans la surface d’emprise au sol.

2.2 Surface de scellement au sol
La surface de scellement est indiquée dans la partie graphique, elle représente la valeur
maximale autorisée.

2.3 Type de toiture

Le type de toiture est indiqué dans la partie graphigue.
La construction doit étre couverte de toitures plates dont minimum 75% de la superficie de
la toiture doit étre couverte de toiture verte extensive ou intensive.

2.4 Type, disposition et nombre de constructions
Le type, la disposition et le nombre de constructions admis est indiqué dans la partie
graphique. Le PAP autorise un seul batiment en ordre contigu.

2.5 Surface du lot/ ilot

La surface du lot/ilot est indiquée dans la partie graphique.

2.6  Surface constructible brute
La surface constructible brute est indiquée dans la partie graphique et représente les
valeurs minimales et maximales autorisées.
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Les surfaces non-closes, notamment les loggias, les balcons et les car-ports, ne sont pas
prises en compte pour le calcul de la surface brute.

2.7 Type et nombre de logement
Le type et le nombre minimal et maximal de logement est indiqué dans la partie
graphique.

Le type de logement autorisé dans le PAP est du logement de type collectif. En raison de
I'absence de possibilité de stationnements au sein du batiment, et de la position
stratégique en centre-ville, la création de logements pour étudiants est a privilégier.

2.8 Nombre de niveaux
Le nombre de niveaux minimal et maximal est indiqué la partie graphique.

La hauteur libre définissant les niveaux en partie graphique (coupes), est donnée a titre
indicatif.

Est désigné comme rez de chaussée dans la terminologie de la partie écrite du présent
P.A.P, le niveau situé de plain-pied avec la Rue de la Libération.

2.9 Hauteur des constructions
Les hauteurs maximales des constructions correspondent aux cotes définies sur les coupes
de la partie graphique. Elles sont indiquées en coordonnées nationales.

Les hauteurs des constructions en métre sont indiquées & partir du niveau de référence
290.55 (coordonnées nationales).

3. GABARIT DES IMMEUBLES

3.1 Les limites de surfaces constructibles
Les surfaces constructibles sont délimitées par les limites maximales. La construction ne
peut étre implantée hors des surfaces constructibles.

Les limites de surfaces constructibles pour constructions destinées au séjour prolongé
reprennent les limites des surfaces constructibles de volumes principaux ou annexes
destinés au séjour prolongé de personnes, ou & une activité professionnelle.

Les limites de surfaces constructibles pour constructions souterraines reprennent les limites
des surfaces constructibles des niveaux situés entiérement ou partiellement en dessous du
terrain naturel, en dessous du rez de chaussée comme défini dans le point 2.8.

Aucun garage ne peut étre réalisé en sous-sol.

Des piéces destinées au séjour prolongé des personnes sont autorisés au soussol a
condition qu’elle dispose d'une aération et d'un éclairage naturel suffisant par des
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fenétres présentant une surface équivalent & 25% de la surface nette des piéces destinées
au séjour prolongé de personnes du sous-sol.

Aucune cour anglaise donnant sur le trottoir public n’est autorisée. Des fenétres peuvent
étre réalisées dans le mur de souténement hors sol.

3.2 Lles alignements obligatoires
Un alignement obligatoire est imposé au droit des jonctions mitoyennes entre les
batiments existants et le batiment projeté.

3.3 Les saillies
Pour la facade Nord, Ouest et Sud : les balcons, auvents, oriels, avant-toits et marquise
sont autorisés dans les limites de surface constructibles.

3.4 Les retraits / loggias

Les loggias et retraits sont autorisés.

4. DEGRE DE MIXITE DES FONCTIONS

Le batiment prévu dans le P.A.P présent peut accueillir toutes fonctions liées & I'habitat, &
I’administration, aux services, aux commerces, & la recherche, & I'enseignement, a |’hétellerie, la
gastronomie, la culture, les loisirs. Cependant le choix des fonctions doit étre fait en fonction de
I'absence de stationnement possible dans le PAP.

Un minimum de 40% de la surface construite brute est & destiné & des affectations autres que le
logement. La création de logements au rez de chaussée et au sous-sol est interdite.

Les fonctions développées au rez de chaussée du batiment doivent veiller & animer I'espace rue

sur la longueur du batiment. |l est donc interdit au niveau de la facade du rez-de-chaussée d’avoir
un mur linéaire sans fenétre supérieur @ 10m.

5. ESPACES EXTERIEURS ET PUBLICS

5.1 Espace vert privé
Il est autorisé de développer des espaces verts privés du coté intérieur de l'ilot.

5.2 Espace vert public

Sans objet
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5.3 Aire de jeux ouverte au public
Sans objet

5.4 les emplacements de stationnement
Pour des raisons d’accessibilité et de sécurité, aucun emplacement de stationnement n’est
autorisé dans le PAP présent.

5.5 Les chemins piétons / piste cyclable /zone piétonne

Les chemins piétons/piste cyclable/zone piétonne sont indiquées dans la partie
graphique. s doivent assurer une connexion entre la rue de la libération et la rue Aloyse
Kayser garantissant une largeur de 3m minimum et sans marches ou obstacles pour les
personnes & mobilité réduite.

Une connexion piétonne via un escalier est prévue entre le tottoir de la nouvelle route
d’entrée en ville situé en contre bas et le chemin piéton au niveau du rez de chaussée du
batiment. Les escaliers seront réalisés dans le méme matériau et les méme teinte que les
escaliers situés dans I'aménagement public de la place Aloyse Kayser.

Le revétement du chemin piéton tel que défini dans le PAP sera réalisé avec un matériau
de la méme gamme, de la méme matiére que les aménagements publics contigus. Le
format des matériaux peut étre différent.

5.6 Lles voies de circulation de type zone résidentielle ou zone de

rencontre
Sans objet.

5.7 Les remblais et déblais
Les niveaux de terrain figurant en partie graphique sont indiqués en coordonnées
nationales.

6. LES PLANTATIONS ET MURETS

6.1 Les arbres, haies,...
Sans objet

6.2 Les murets

Les murets de souténement veilleront & proposer un aspect harmonieux visant a réduire
I'impact de la hauteur. Ils doivent étre réalisés de la méme maniére que le mur de
souténement en vis-a-vis, c’est-a-dire en briques, de méme forme et de méme teinte,
magonnées sans joint.. Les garde-corps sont & réaliser en verre.
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7. LES SERVITUDES

7.1 La servitude de type urbanistique

Il n"existe aucune servitude urbanistique sur les fonds couverts par le présent P.A.P.

7.2 La servitude écologique
Il n"existe aucune servitude écologique sur les fonds couverts par le présent P.A.P.

7.3 La servitude de passage

La servitude de passage est définie en partie graphique. Elle correspond aux chemins
piétons /zone piétonne défini dans le point 5.5. Elle vise & garantir une connexion
d'utilité publique, avec un passage de 3 métres.

7.4 Les éléments batis ou naturels & sauvegarder/démolir
Sur les fonds couverts par le présent P.A.P., le batiment situé & l'intérieur du périmetre du
P.A.P, situé rue de la Libération, sur la parcelle 3998/12204 section a de Schifflange, est

a démolir.

8. LES INFRASTRUCTURES TECHNIQUES

Sans objet

9. LES FONDS DESTINES A ETRE CEDES A LA COMMUNE

Les fonds destinés & étre cédés & la commune sont repris dans la partie graphique.
Sur I'étendue du plan d’'aménagement particulier, O% de la superficie totale du terrain seront

cédés a la commune.

10. LEGENDE COMPLEMENTAIRE

10.1 Batiment existant & démolir
En référence au point 7.4 du présent réglement.

10.2 Aménagement & titre indicatif
L'aménagement de la nouvelle route d’entrée en ville, ainsi que la place aloyse Kayser et
ses alentours n’étant pas encore réalisé lors de I'introduction du présent P.A.P, cellei

figure de maniére indicative.
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11. LES FONDS DESTINES A LA VIABILISATION

Sans objet.

12. DISPOSITIONS VISANT A GARANTIR UN DEVELOPPEMENT
HARMONIEUX

12.1 Traitement des facades

Vu la longueur de la facade, la composition de celle<ci doit veiller & ne pas créer un
élément monolithique et doit proposer des séquences pour rythmer la facade, en amenant
I'expression de la verticalité.

L'installation d’équipements techniques, notamment les antennes et climatiseurs sur les
facades est interdite.

Le traitement du rez de chaussée doit également étre structuré verticalement pour
supprimer |'effet d’'un bandeau vitré horizontal continu.

Le porte-a-faux des saillies de I'étage 1 devra étre composé de matériaux absorbants.

12.2 Emplacement des poubelles

Pour chaque immeuble, un local poubelle est & prévoir & I'intérieur de I'immeuble. Son
emplacement, ses dimensions et son accessibilité doivent étre adaptés au systéeme de
collecte en vigueur au moment de I'autorisation de construire.

Les emplacements & I'air libre sont interdits.

12.3 Enseigne et éclairage privé
les enseignes lumineuses, clignotantes ou animées sont interdites. L'installation
d'équipements publicitaires sur la facade des étages est interdite.

12.4 Local vélo

Un local vélo est & prévoir pour les logements étudiants et collectifs, ainsi que pour les
employés des commerces/bureaux.
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13. ANNEXE
Définitions

Surface d'emprise au sol
On entend par surface d'emprise au sol la surface hors ceuvre mesurée sur le plan du ou des
parties de niveaux sis hors sol et en contact direct avec le sol compte tenu du terrain naturel.

Surface scellée

On entend par surface scellée, toute surface consolidée ou surplombée par une construction, y
compris les chemins et rampes d'accés.

Concernant les surfaces scellées par des constructions souterraines et couvertes de terre végétale,
la surface scellée a prendre en compte est réduite par tranche de 15% pour 15 cm d'épaisseur
de couverture de terre végétale, jusqu’a concurrence de 75%.

Surface constructible brute

On entend par surface construite brute la surface obtenue en additionnant la surface de tous les
niveaux hors ceuvre d'un batiment et des dépendances. Seules les surfaces non-aménageables en
sous-sol ou partiellement en sous-sol et sous combles ne sont pas prises en compte.

Nombre de niveaux

On entend par nombre de niveaux, le nombre d'espaces entre planchers et plafonds pour
lesquels il n'y a pas ou peu de différence d'altitude alors que les plafonds peuvent étre distincts
par leur forme et dissociés par la hauteur libre qu'ils laissent.

Est considéré comme niveau souterrain, tout niveau sis enti€rement ou au minimum & moitié de sa
hauteur en dessous du terrain naturel.

Loggia
On entend par loggia un espace de vie extérieur, couvert et non-saillant par rapport a la facade
d'un batiment, communiquant avec les piéces de vie par une ou plusieurs portes-fenétres.

Logement
On entend par logement un ensemble de locaux destinés a I'habitation, formant une seule unité
et comprenant au moins une piéce de séjour, une niche de cuisine et une salle d’eau avec we.

Etage en retrait
On entend par étage en retrait, le niveau dont le plan d’au moins une facade est en retrait par
rapport & celui du niveau en dessous
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